UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TRA VINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 29/2024/QD-UBND Tra Vinh, ngay 15 thang 10 ndm 2024
QUYET PINH

Quy dinh diéu kién va dién tich t6i thiéu tach thira dat,
hop thira dat doi véi tirng loai dat trén dia ban tinh Tra Vinh

UY BAN NHAN DAN TINH TRA VINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
7 Can cw Ludt‘sd’a doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chire Chinh phu va Ludt

T6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cwr Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét so diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai sé 3 1/2024/QH1 5,
Lugt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san s6 29/2023/QH15 va
Ludt Cac t6 chure tin dung so6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot so6 diéu cua Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh diéu kién va dién tich t0i thicu tach thira dat, hop thura dat d6i voi
tung loai dat trén dia ban tinh Tra Vinh.

2. Quyét dinh nay khong ap dung cho céc trudng hop sau:

a) Tach thira do Nha nudc thg hoi dat mot phﬁn thfrg dat; giém dién tich, do sat
16 ty nhién; tach thura do tranh chap ranh gidi, tranh chap mét phan thwra dat theo
quyét dinh, ban an c6 hi¢u lyc phép luat cua Toa an cac cap; két qua hoa giai thanh;
quyét dinh hanh chinh vé giai quyét lién quan tranh chap dat dai; quyét dinh thi hanh
an cua co quan thi hanh an;

b) Tach thtra dé thuc hién cac quy dinh vé ché d6, chinh sach theo quy dinh cta
phap luét hi¢n hanh;

¢) Cac truong hop thira ké quyén sir dung dat hodc thira ké nha o, tai san gin
lién voi quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat;



d) Tach thira dat dbi véi truong hop da c6 quy hoach chi tiét duoc co quan co
tham quyén phé duyét; cac du an dau tu dugc co quan c6 tham quyén quyét dinh,
chap thuan chu truong dau tu;

~d) Mua ban nha thu¢c s¢ hiru Nha nude theo quy dinh cua phap luét; nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat dé lam duong di vao nha &, duong dan nudc,
thoat nudc.

Diéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan nha nudc c6 tham quyén, t6 chic co chirc nang thuc hién tha tuc
tach thira, hop thira theo quy dinh cta phap luét.

2. Ngudi str dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dit dai s 3 1/2024/QH15
c6 dé nghi tach thira, hop thira dé thyuc hién cac quyen theo quy dinh cua Luat dat dai,
thuc hién du an dau tu d3 dugc co quan ¢ tham quyén phé duyét.

Piéu 3. Nguyén tic, diéu kién thue hién tach thira dat, hop thira dat

1. Han ché viéc chia tich manh min dat nong nghiép, dan dén lang phi viéc
khai thac str dung dat. Khuyén khich ho gia dinh, c4 nhan tap trung, tich tu dat dai dé
san xuat nong nghiép theo mo hinh tap trung quy mé 1én theo quy dinh tai Piéu 193
Luat Dat dai.

2. Viéc tach thua dat, hop thira dat phai bao dam cac nguyén tic, diéu kién
sau day:

a) Thira dat da dugc cap mot trong cac loai gidy chimg nhén: Glay ching nhan
quyen str dung dat, Glay chirng nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén st dung dat o,
Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat, Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat;

b) Thira dat con trong thoi han st dung dat;

¢) Pat khong co tranh chép, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4 an, khong bi
ap dung bién phap khan cap tam thoi ctia co quan nha nudc c6 thim quyén. Trudng
hop dat c6 tranh chap nhung xac dinh dugc pham vi dién tich, ranh 2101 dang tranh
chép thi phan dién tich, ranh gi6i con lai khong tranh chép cua thira dat d6 duoc phép
tach thira dat, hop thira dit;

d) Phan dién tich thira dat khong nim trong khu vuc da co thong bao thu hdi
dat hodc quyét dinh thu hoi dat cua co quan nha nuée ¢6 tham quyén;

“d) Viéc tach thira dat (doi véi dat phi nong nghiép hodc tach thira dat dé
chuyén muyc dich st dung dat tr dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép) phai
tiép gidp voi duong giao thong cong cong hién co.

3. Truong hop tach thira dat thi ngoai cac nguyén tac, diéu kién quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay con phai bao dam céac diéu kién sau day:

a) Cac thira dat sau khi tach thira phai bao dam dién tich, kich thudc t6i thiéu
duoc tach thira theo quy dinh tai Pidu 4 Quyét dinh nay; truong hop thira dat duoc
tach c6 dién tich nho hon dién tich ti thiéu dugc phép tach thira thi phai thyc hién dong
thoi viée hop thira voi thira dat 1ién ké;



b) Truong hop chuyén muc dich sir dung mot phan thira dat thi thuc hién tach
thira, dién tich, kich thudc téi thiéu cua thira dat sau khi tach dé chuyén muc dich
phai bang hodc 16n hon dién tich, kich thudc tbi thiéu cua loai dat sau khi chuyén
muc dich st dung. D6i voi thira dat co dat ¢ va dat khac thi khong bat bude thuc hién
tach thira khi chuyén muc dich sir dung mot phan thira dat sang dat ¢, trir truong hop
ngudi st dung dat c6 nhu cau tach thira;

~¢) Truong hop phan chia quyén st dung dit theo ban 4n, quyét dinh cua Toa an
cac cAp ma viéc phan chia khong bao dam cac diéu kién, dién tich, kich thudc tach
thira theo quy dinh thi khong thuc hién tach thura;

d) Viéc tach thira dat dé chuyén muc dich s dung dit phai phu hop quy hoach
str dung dat cAp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu theo quy dinh
cua phép luat vé quy hoach d6 thi da dugc phé duyét, ké hoach sir dung dat hang nam
ctia cAp huyén, quy hoach chuyén nganh c6 lién quan theo quy dinh hién hanh.

4. Truong hop hop thira dat thi ngoai cac nguyén tac, diéu kién quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay con phai bao dam céc diéu kién sau day:

a) Viéc hop cac thira dat phai bao dam co6 cung muc dich sir dung dat, thoi han
str dung dét, hinh thirc tra tién thué dat trir truong hop hop toan bo hodc mot phan thira
dat co dat ¢ va dat khac trong cung thira dat v6i nhau va trudng hop hop thira dat co
dat ¢ va dat khac trong cung thira dat véi thira dat o;

b) Trudng hop hop céc thira dat khac nhau vé muc dich str dung dat, thoi han
su dung dat, hinh thuc trd ti€n thué dat thi phai thuc hién dong thoi véi tha tuc
chuyén muc dich st dung dat, di€u chinh thoi han stir dung dat, chuyén hinh thuc tra
tién thué dat dé thong nhat theo mdt muc dich, mot thoi han sir dung dat, mgt hinh
thirc tra tién thué dat theo quy dinh cua phap luét;

¢) Cac thira dat phai cung chil st dung dat; truong hop khéng cung chi s
dung thi phai thuc hién chuyén quyén str dung dat truéc hodc dong thoi véi hop
thura.

Piéu 4. Dién tich, kich thudc tdi thiéu dwoc tach thira d6i véi tirng loai dat
trén dia ban tinh Tra Vinh

1. Dién tich, kich thudc tdi thiéu cta thira dat sau khi tach thira (thtra méi tach
ra va thira dat con lai) doi véi dat phi nong nghi¢p theo quy dinh sau:

Tiép giap dwong giao thong
cong cong hién co6 voi
HLBVAT cong trinh < 19m
hodc khong quy dinh

Tiép giap dwong giao
thong cong cong hién co6
véi hanh lang bio vé an

toan (HLBVAT) cong

STT | Don vi hanh chinh trinh >19m HLBVAT coéng trinh
Dién tich | Kich thuéc cn o1 4 | Kich thudec
Ko ov sR <. x4 | Dién tich toi <o osA At
toi thieu | mat tién toi tl;i iu (m?) mat tién toi
(m?) thiéu (m) thiéu (m)
1 |Cac phuong, thi 45 05 36 04




tran

2 | Cacxa 50 05 40 04

2. Dién tich t6i thiéu cta thira dat sau khi tach thua d6i voi dat nong nghiép
theo quy dinh nhu sau:

Don vi (m?)

Dit trong laa, dat nudi trong | Pét ndng nghiép con

STT | Pon vi hanh chinh thity san, dat 1am nghiép lai

1 Céc phuong, thi tran

1.000 500
2 Cac xa

3. Trudng hop thira dat dé nghi tach thira ¢6 hinh dang déc biét (hinh the khong
giong nhu hinh chtr nhat, hinh thang) thi dién tich phai dam bao theo quy dinh tai
Khoan 1 va khoan 2 Dicu nay.

Picu 5. Picu kién tich thira dit & hoic cac loai dat khac dé chuyén muc
dich sang dat & nham chuyén nhwong quyén sir dung dat thugoc khu vue dwoce
phép phan 16, ban nén

1. Phu hop vé6i quy hoach st dung dat cap huyén hoac quy hoach chung hodc
quy hoach phan khu theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi dé dugc phé
duyét, ké hoach st dung dat hang nim cua cdp huyén, quy hoach chuyén nganh da
dugc phé duyét theo quy dinh phap luat.

2. C6 quy hoach chi tiét 1/500 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

3. Dbap lmg dicu kién theo quy dinh tai Diéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san
s6 29/2023/QH]15.

Picu 6. Mot so truomg hop quy dinh cu thé vé tach thira timg loai dat

1. Thira dat dang sir dung duoc hinh thanh trude ngay Quyét dinh nay c6 hi¢u
lyc thi hanh thi dugc cap_ Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru tai san
gin lién voi dat néu du diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2. Truong hop thira sau khi tach thira (thira dat xin chuyén muc dich st dung
dat) nam trong ranh giGi thira dat con lai da tiép giap dudng giao théng cong cong
hién c6 hodc khong tiép giap véi dudng giao thong cong cong hién cd do ngin cach
boi thira dat nam trong hanh lang bao vé cong trinh cong cong hodc nam trong ranh
gidi quy hoach, cung chu str dung dé chuyén muc dich sir dung dét sang dat phi nong
nghiép thi di¢n tich, kich thudc tdi thiéu duoc phép tach thira dat duoc ap dung tai
khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh nay; thira dat con lai khong ap dung Diéu 4 Quyét dinh
nay.

3. Truong hop thira dat c6 dat & ghép véi dat ndng nghiép, khi tach thira cing
c¢6 hai muyc dich sir dung thi dién tich, kich thudc thira dat ¢ phai theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4; dat nong nghiép khong ap dung khoan 2 Dicu 4 Quyét dinh nay.



4. Puoc phép tach thira d6i vai thira dat (tron thira) thude hanh lang bao vé an
toan céng trinh cong cong; dién tich, kich thudc theo quy dinh tai Piéu 4 Quyét
dinh nay; trong qua trinh quan 1y, sir dung ddi véi trudng hop niy phai tuan thi theo
quy dinh vé quan 1y va bao vé cong trinh cong cong hién hanh.

5. Pbi véi thira dat phi nong nghiép thudc khu vuc da co quy hoach xay dung
hoac quy hqach d6 thi ma quy hoach d6 c¢6 quy dinh cu thé vé dién tich, kich thudc
tung thira dat thi ap dung dién tich, kich thuéc theo quy hoach d6 da dugc phé duyét.

6. Cac truong hop tang cho quyén st dung dat, tai san gin lién voi quyén st
dung dét giira cha, me (ké ca cha nudi, me nudi) voi con (ké ca con nudi, con dau,
con ré); gitta anh, chi, em rudt v4i nhau; giita 6ng ba ndi, ong ba ngoai voi chau rudt
ma dién tich, kich thuéc khong phu hop quy dinh tai Piéu 4 Quyét dinh nay, Uy ban
nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phd c6 ¥ kién ting truong hop cu thé vao don dé
nghi tach thtra dat, hop thira dat; Van phong diang ky dat dai chi do dac tach thua dat
khi c6 ¥ kién théng nhat ciia Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd.

7. Truong hop nguoi sir dung dat co nhu cau tach thira dat qua nhiéu thira dat
lién ké (thira dat phi nong nghiép nam phia sau thira dat nong nghiép hodc nhiéu thira
dat nong nghiép), trong d6 vira tach thira dat phi néng nghiép khong tiép giap duong
giao thong cong cong hién c6 do bi ngin cach boi thira dat nong nghi¢p da tiép giap
duong giao thong cong cong hién co, cung chu stir dung (thira dat nong nghiép nam
trong hanh lang bao vé cong trinh cong cong hodc nam trong ranh gidi quy hoach
hodc bao quanh thua dat phi ndng nghi¢p) thi dugc phép tach thira; dién tich, kich
thudc toi thiéu tach thira dat phi nong nghiép theo quy dinh tai Diéu 4, thira dat nong
nghiép khong 4p dung theo khoan 2 Piéu 4 Quyét dinh nay.

8. Truong hop tach thﬁ’a dat mé hién trang co mod ma thi duoc phép téch thira;
dién tich, kich thudc thira dat (c6 mé ma) theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 4 Quyét dinh
nay; thira dat con lai khong ap dung DPiéu 4 Quyét dinh nay.

9. Thira d4t duoc hinh thanh do ngudi str dung dat tu chia tach ra tir thira dat
dang st dung ma thira dat d6 chua phu hop quy dinh tai Quyét dinh nay thi khong
dugc cong nhén la thira dat; khong duogc lam thu tuc thue hién cac quyen clla nguo1 str
dung dat theo quy dinh va khong dugc cap Gidy chuing nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru tai san gin lién véi dat.

10. Mot s6 truong hop déc biét chua duge quy dinh trong Quyét dinh nay thi tiry
vao tumg truong hop cu thé phét sinh, Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phd
bao cdo, dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét giai quyét cu thé timg truong hop.
Nhiing trudng hop khong quy dinh trong Quyét dinh nay nhung dién ra mang tinh pho
bién thi Uy ban nhan dan cAc huyén, thi x4, thanh phd c6 trach nhiém tong hop, gui SO
Tai nguyén va Moi trudng dé tong hop, dé xuat Uy ban nhan déan tinh diéu chinh, bo
sung cho phu hop.

11. Truong hop thua dat nong nghiép con lai sau khi tach thira c6 dién tich nho
hon dién tich t6i thiéu tach thtra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Quyét dinh nay thi
Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phd c6 ¥ kién tung truong hop cu thé vao
don dé nghi tach thira, hop thira dat. Van phong ding ky dat dai chi dugc phép do dac
tach thira khicé y kién thong nhit cua Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phé.



Piéu 7. T6 chirc thye hién

1. S& Tai nguyén va Méi truong

a) Phoi hop vdi céc so, ban, nganh tinh va Uy ban nhan dan c4c huyén, thi x4,
thanh pho trién khai thuc hién Quyet dinh nay; dinh ky tong hop bao cao, d€ xuat Uy
ban nhan dan tinh chi dao xur ly doi véi cac truong hgp phat sinh, vudng mac trong
qua trinh thuc hién,

b) Pinh ky hang nim c6 ké hoach to chirc thanh tra, kiém tra viéc chap hanh
cac quy dinh vé tach thura dat, hop thira dat trén dia ban tinh.

2. S¢ Xay dung

a) Hu’c’mg din vé trinh tu, thu tuc, cT,iéu kién ha tﬁng... dé lap du an bat dong
san duocC chuyén nhuong quyén sur dung dat cho ca nhan ty xay dung nha ¢ theo quy
dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san,;

b) Phdi hop v6i Uy ban nhan dan cic huyén, thi x3, thanh phd kiém tra viéc
dau tu ha tang ky thuat, ha tang xa hoi thudc cac du an dau tu xay dung khu nha 6&.

3. Uy ban nhan dan cac huyén, thi x3, thanh phd

a) Chi dao Phong Tai nguyen va Mo61 truong chu tri, phdi hop cac phong, ban
lién quan va Uy ban nhin dan cac x&, phuong, thi trin thdm dinh nhu cau, diéu kién
chuyén muc dich sir dung dat theo diing quy dinh; x4c minh, thAm tra, tham muu, dé
xuat Uy ban nhan dan cac huyén, thi xi, thanh phd ¢6 y kién vao don dé nghj tach
thira, hop thira dat dbi véi cac truong hop tach thira theo quy dinh tai khoan 6 va
khoan 11 Diéu 6 Quyét dinh nay;

b) Chi dao cac phong, ban truc thudc, Uy ban nhan dan cac x&, phuong, thi tran
thuong xuyén kiém tra, xir Iy cac truong hop tach thira dat khong dung quy dinh tai
Quyét dinh nay;

C) Kiém tra, xur Iy cac truong hop ho gia dinh, ca nhan ty y tach thira dat, chuyén
nhuong quyén sir dung dét bang gidy tay, xdy dyng nha ¢, cong trinh khong phai 1a nha
& trai phép khi chua thuc hién thu tuc chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh;

d) Binh ky 6 thang 01 lan, Uy ban nhéan dén c4c huy€n, thi xa, thanh pho chi dao
kiém tra mot s6 truong hop dé nghi do dac tach thua; t6 chtc thanh tra dbi véi céc
truong hop dé nghi do dac tach thira theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 6 Quyét dinh nay
khi c6 ddu hiéu vi pham phap luat dé xir Iy nghiém cac truong hop vi pham.

4. Chi tich Uy ban nhan dan c4c x4, phuong, thi tran c6 trach nhiém quan ly,
thuong xuyén kiém tra hién trang su dung dat chiu trach nhiém truéc Chu tich Uy
ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh pho néu dé xdy ra tinh trang ty chia tach nho
thira dat dé chuyén nhuong, xay dung cong trinh trai phép trén dat thudc dia ban quan
ly.

5. Céc t6 chirc hanh nghé do dac ban d6: Khi do dac theo hop dong véi nguoi
su dung dat dé thuc hién céc giao dich vé quyén su dung dat khong duoc tach thira
dat trai véi quy dinh tai Quyét dinh nay.

Diéu 8. Quy dinh chuyén tiép



D6i voi hd so dé nghi tach thira, hop thira di ndp day du theo quy dinh tai bd
phén tiép nhan va tra két qua trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi giai quyét
theo quy dinh tai Quyet dinh s6 26/2021/Qb-UBND ngay 18 thang 11 nam 2021 cua
Uy ban nhéan dan tinh vé viéc Quy dinh diéu kién tach thira, hop thira dat va dién tich
tdi thiéu duoc tach thira dbi véi tung loai d4t trén dja ban tinh Tra Vinh.

Piéu 9. Hiéu lwe thi hanh

1 Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay 15 thang 10 nim 2024 va thay thé Quyet
dinh s6 01/2018/QD- -UBND ngay 15 thang 01 ndam 2018 cua Uy ban nhan dan tinh vé
viéc quy dinh dién tich téi thiéu dugc phép tach thura dbi voi timg loai dat trén dia
ban tinh Tra Vinh; Quyét dinh sb 26/2019/QD-UBND ngay 14 thang 11 nim 2019
ciia Uy ban nhan dan tinh quy dinh dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira dbi voi
timg loai dat trén dia ban tinh Tra Vinh; Quyét dinh so 22/2020/Qb-UBND ngay 14
thang 10 nam 2020 cua Uy ban nhan dan tinh sira ddi, bo sung mot s6 diéu Quyét
dinh s 26/2019/QD-UBND ngay 14 thang 11 nam 2019 cua Uy ban nhan dan tinh
quy dinh dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira dat d6i voi timg loai dat trén dia ban
tinh Tra Vinh va Quyét dinh s6 26/2021/QD-UBND ngay 18 thang 11 nam 2021 cia
Uy ban nhéan dan tinh quy dinh diéu kién tach thia, hop thira dat va dién tich t6i thiéu
duoc tach thira di v6i timg loai dat trén dia ban tinh Tra Vinh.

2. Khi c4c vin ban din chiéu dé ap dung Quyét dinh nay dugc stra doi, bo sung
hodc thay thé bang van ban mai thi 4p dung theo cac van ban stra o1, bd sung hoac
thay thé.

Piéu 10. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac So: Tai nguyén
va Moi truong, Xay dung, Tu phap, Thu trudng cac sé, ban nganh tinh, Chu tich Uy
ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd, Chu tich Uy ban nhan déan cac xa, phuong,
thi trn va cac to chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh
Quyét dinh nay./.
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